AFLOSSINGSVRIJ

Ik ben bezig om een hypotheek te sluiten voor de aankoop van mijn nieuwe woning. Omdat ik over dertig jaar van de hypotheek af wil zijn wil ik voor het gehele bedrag een aflossing regelen. Een kennis adviseerde mij echter om maximaal aflossingsvrij te nemen. Wat is wijsheid?

Veel leesplezier, Lukas Kastelein

Uw uitgangspunt om het gehele hypotheekbedrag uiteindelijk volledig af te lossen is op zich gezond. De hypotheekrenteaftrek geldt tegenwoordig immers maar voor maximaal dertig jaar, zodat het prettig is tegen die tijd van de hypotheekschuld af te zijn. Toch worden veel hypotheken afgesloten met een flink aflossingsvrij deel. De meeste banken gaan er mee akkoord dat  alleen voor het leningdeel boven de 75%  van de executiewaarde een aflossing overeenkomt. Koopt u een huis van  € 250.000  dan zal de executiewaarde ongeveer € 220.00 zijn. Daarvan mag u dus 75% ofwel € 165.000  aflossingsvrij financieren. Voor alles wat y meer leent, zal de bank eisen dat u een aflossingskapitaal bijeenspaart. Daarnaast zal de bank vragen om voor dat deel een overlijdensrisicoverzekering te sluiten. Het klinkt wellicht vreemd, maar mijn advies is om het ook zo met de bank te regelen. De rest van de aflossing kunt u immers buiten de bank om zelf opbouwen. Dat kunt u doen door op gezette tijden geld te storten op een spaarrekening of in een beleggingsfonds. Die opzet heeft een aantal voordelen. Het eerste voordeel is dat uw vaste maandelijkse verplichtingen aan de bank beperkt blijven tot het strikt noodzakelijke, Voor het aflossingsdeel dat u zelf opbouwt kunt u eens een maand overslaan of juist wat extra’s storten als u een meevaller heeft. Bovendien kunt u bij een financiële tegenvaller vrij over het eigen geld beschikken. Daarnaast  zijn de kosten waartegen u zelf vermogen opbouwt vaak lager dan wanneer u het via de hypotheekconstructie regelt. Indien gewenst moet u nog wel een extra overlijdensrisicoverzekering sluiten in combinatie met uw eigen beleggingsdepot. Wat kunt u verwachten als u zelf een bedrag van € 100 per maand opzij zet? Na dertig jaar en een netto rendement van 5% per jaar levert het al een aflossingskapitaal op van ruim € 80.000. Met € 200 per maand kunt u dus zelf het aflossingsvrije deel van de hypotheek opbouwen. Uiteindelijk regelt y op deze manier dus zelf de gehele aflossing van de hypotheek. Op papier heeft u echter voor een flink deel een aflossingsvrije hypotheek. Vaak levert dat ook nog een iets lagere hypotheekrente op.
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