HUURDER VOGELVRIJ

PLANNEN DEKKER: ALGEHELE HUURSTIJGING EN LIBERALISERING 600.000 HUISHOUDENS

Met grote angst zien deskundigen en betrokken instanties de algehele huurverhoging en liberalisering van de huursector tegemoet. Als de voorgestelde plannen van minister Dekker van Volkshuisvesting doorgaan, zullen honderdduizenden huurders dit de komende jaren voelen in hun beurs. Dat de maatregelen meer woningen opleveren, zoals beoogd, is volgens de deskundigen nergens onderbouwd.

Veel leesplezier, Lukas Kastelein

Vanaf 2006 wordt de eerste aanzet gegeven voor het huurbeleid nieuwe stijl. De huursector wordt volledig omgegooid, wat leidt tot een verhoging van de huren met enkele tientallen euro’s per maand. Huursubsidie behoort tot het verleden; de meeste huurders komen hier net niet voor in aanmerking. Dit is slecht het begin van de ellende. Vanaf 2010 wordt de markt volledig geliberaliseerd. Dan wordt het puntenstelsel losgelaten en wordt de huurprijs van woningen tussen de 100 en 130.000 euro bepaald op grond van de onroerendzaakbelasting. Voor een kwart van de sector, zo’n 600.000 huizen en appartementen die boven  die waarde liggen – de zogeheten geliberaliseerde woningen – kunnen verhuurders dan vragen wat ze willen. Een goede werking van de markt zou een en ander in goede banen moeten leiden. “Onverantwoord”, vindt Peter Boelhouwer, wetenschappelijk directeur van onderzoeksinstituut OTB van de TU Delft, gespecialiseerd in onafhankelijk onderzoek en advies op het gebied van wonen, bouwen en de gebouwde omgeving. “De huursector leent zich op dit moment niet voor marktwerking omdat er gewoonweg onvoldoende aanbod van woningen is.” En de woningvoorraad zal de komende jaren ook niet op peil worden gebracht, weet ook Jan van der Schaar van adviesbureau RIGO. “Jaarlijks is het te kort alleen maar toegenomen en de kans dat er de komende tijd aanzienlijk meer geproduceerd wordt is niet zo groot.”Maar is productieverhoging nu niet juist wat Dekker beoogt met het door haar voorstelde nieuwe huurbeleid? Dankzij huurverhoging wordt het voor beleggers aantrekkelijker meer huurwoningen te bouwen, is haar redenatie. Dankzij al die nieuwbouw wordt het probleem van de wachtlijsten en het ‘scheefwonen’ opgelost. Mensen met een redelijk inkomen zullen dan aangespoord worden te verhuizen uit woningen die bedoeld zijn voor de laagste inkomens, zo redeneert de minister. Een mooi plan, ware het niet dat het een stevige onderbouwing lijkt te missen, zo meent Van der Schaar: “De cijfers die ik tot nu toe heb gezien wijzen op vrij kleine effecten van het huurbeleid op de woningproductie en van de vrije huurprijs op de doorstroming. Ik ben wel voorstander van geleidelijk meer marktwerking in de duurdere marktsegmenten, maar de middelen die minister Dekker nu inzet zijn wel erg drastisch. Door de geforceerde liberalisatie worden veel huurders in een onmogelijke positie geplaatst. Dat op termijn de huurbescherming voor deze groepen geheel wegvalt, lijkt mij niet acceptabel.”Hij doelt hiermee op het vogelvrij verklaren van de 600.000 geliberaliseerde huurders. Zij kunnen niet langer een beroep doen op de huurcommissie; het enige dat hen rest is een slepende gang naar de rechter. “Een paardenmiddel”, noemt Boelhouwer het beleid van Dekker. “Met buitensporige maatregelen, wordt een minimaal effect bereikt. Slechts vijftien procent van de huurders kan zich een koopwoning permitteren. Het aantal daadwerkelijke verhuizingen als gevolg van de huurstijgingen zal volgens berekeningen uitkomen op acht procent. Door gebrek aan passende woningen zal binnen de huursector zelf nog minder worden verhuisd. 

Bronvermelding: De Telegraaf, 17 november 2004






















