HUISEIGENAAR DUPE VERKOOP –CLAUSULES.

De Vereniging Eigen Huis wordt al jaren geconfronteerd met klachten van leden over antispeculatiebedingen. Om te kijken hoe ernstig de situatie is, roepen zij huiseigenaren met een woning met een dergelijke verkoopbeperkende clausule op zich te melden. Het meldpunt dat vanaf vandaag de lucht ingaat, heeft ten doel te onderzoeken in welke mate er wildgroei is in verschillende gemeenten.

Veel leesplezier, Lukas Kastelein

Een anti speculatiebeding belemmert of beperkt mogelijkheden vaan een huiseigenaar om zijn woning op de vrije markt te verkopen. Dit om te voorkomen dat mensen ( goedkope) woningen, bedoeld voor mensen met een kleinere beurs, alleen kopen om ze snel weer met winst te verkopen. “Natuurlijk vinden ook wij dat de échte speculatie moet worden tegengegaan, maar op dit moment slaan gemeenten veel te ver door, waardoor mensen worden gedupeerd of dan maar besluiten om niette verhuizen”, vertelt woordvoerder Steven Wayenberg. Dat niet verhuizen belemmert de doorstroming die nodig is voor een gezonde woningmarkt. “Wij vragen ons af in hoeverre het beding zijn weerslag heeft op de positie van starters.”

Aanleiding voor het meldpunt is – naast klachten van leden – de grondige herziening van de Huisvestingswet binnen afzienbare tijd. “De huisvestingswet heeft als hoofdbeginsel het recht van vrije vestiging/ Daar zijn wij ook voorstander van. We leven in een land waar je vrij behoort te zijn te gaan, te staan en te wonen waar je wilt”,  vindt Wayenberg. “Probleem is echter dat de huidige Huisvestingswet wordt omzeild door gemeenten die bedingen in koopcontracten laten opnemen. Daar moet dus naar onze mening een strak kader voor worden vastgelegd in de huisvestingswet, want er is nu veel onduidelijkheid over welke bedingen nu wel en niet zijn toegestaan. Hoe ernstig de situatie is, kan de vereniging alleen maar vermoeden. Wayenberg: “maar bij ons zijn dramavoorbeelden bekend die alle perken te buiten gaan.”Als voorbeeld noemt hij een gezin dat zijn huis na acht jaar wil verkopen. Omdat in het koopcontract een anti speculatiebeding met een looptijd van tien jaar is opgenomen, krijgt deze familie een boete opgelegd, terwijl duidelijk is dat de woning nooit is gekocht met het oogmerk er winst mee te maken.

Naast de lange looptijden zijn ook de hoogte van boetes de vereniging een doorn in het oop. Zo is er een geval bekend van iemand die na drie jaar een boete moet betalen van 

38.000 euro  en zo 80 procent van de winst moet inleveren terwijl bij de aankoop de normale aankoopwaarde is betaald. Omdat zij daarmee bij de aankoop van haar nieuwe woning in de problemen komt, moet zij de woning verhuren. Ook daarmee kan zij op problemen stuiten, omdat op het huis een zelfbewoningplicht rust. Ook vindt de vereniging het onzin dat woningen in de vrije sector onderhevig zijn aan dergelijke bedingen. Bij gesubsidieerde woningen kan bij een vroege  doorverkoop het terugbetalen van een gedeelte van de subsidie nog redelijk zijn, maar wanneer je de volle mep betaalt, loop je ze;f het volledige economische risico. “Wanneer de waarde van de woning daalt, komt dat enkel en alleen voor rekening van de eigenaar, dan springt de gemeente ook niet bij, Dus waarom zou je dan indien er sprake is van een prijsstijging, omdat de markt nu eenmaal stijgt, die winst moeten afstaan aan de gemeente?
 vraagt Wayenberg zich af.

De vereniging heeft al in 2001 een model – anti - speculatiebeding ontwikkelt met als redelijke uitgangspunten: een korte looptijd, een afdracht ter grootte van maximaal de door de gemeente verstrekte subsidie, ontheffingsmogelijkheid bij overlijden, echtscheiding en verandering van werk. Door VEH is dit model – anti – speculatiebeding voorgelegd aan de Vereniging Nederlandse Gemeenten. Deze toonde zich echter niet enthousiast.

Telegraaf, 03 november 2004






















