Is een huis verkopen nou zo moeilijk?

Op de grillige huizenmarkt weet niemand meer wat een reële vraagprijs is

In Alphen aan den Rijn komt goed en slecht bij elkaar. De ene wijk heeft de best lopende woningmarkt van het land, maar er vlak naast ligt een andere wijk met juist lange verkooptijden en prijsverlagingen. Hoe komt dat?

Veel lees plezier,

Lukas kastelein

In de luwte van het centrum, met alle voordelen ervan op loopafstand maar de drukte niet direct voor uw deur , zo prijst woonwebsite Funda het pand aan de Hortensiastraat in de wijk Lage Zijde in Alphen aan den Rijn aan, “kunnen wij u een leuke eengezinswoning aanbieden.” Het rijtjeshuis uit 1927 heeft 90 vierkante meter vloeroppervlakte, een uitgebouwde keuken, drie slaapkamers, een woonkamer met sierbalkenpafond en “een gezellige schouw met gaskachel”. De straat ziet er verzorgd en veilig uit, buurtbewoners in deze wijk Lage Zijde hebben bordjes op het huis bevestigd met teksten als “PLEXAT” en “Huisvrouw de enige met een deeltijdbaan van 24 uur”. “Voor wat betreft de woning kunnen wij u vertellen dat het een pand betreft waar  u als het ware “zo”in kunt , hetgeen wij u graag tijdens een vrijblijvende bezichtiging laten zien”’ vervolgt de makelaarstekst op Funda. Het pand moet 187.500 euro kosten. En:”Achter de woning bevindt zich een betegeld achtertuintje en aan de voorzijde een siertuin, kortom altijd wel een plekje in de zon te vinden. Zoekt u een netjes onderhouden woning op een gunstige locatie wacht dan niet te lang voor het maken van een afspraak.”  Maar zoveel haast hoeft u nou ook weer niet te hebben, weet ook de eigenaar van het huis, Cor van Leeuwen. Zijn woning staat al een jaar te koop. Hij heeft nog geen enkel serieus bod gekregen. “Ik belde gisteren nog maar een met mijn makelaar. Ik zei:” ik heb het touw al klaarliggen, ik ga me ophangen. In in mijn testament heb ik laten zetten dat het jouw schuld is.” Van Leeuwen kan maar moeilijk begrijpen dat het zo lang duurt. “Wat is dat nou voor probleem, een huis verkopen?” De markt is overspannen, had de makelaar geantwoord. Niet zoals een paar jaar geleden, toen huizen soms zelfs ongezien voor ongekende bedragen van eigenaar wisselden, aar omdat er juist veel te koop staat. “De makelaar zei dat er zoveel aangeboden wordt dat zoekers net zolang kunnen kijken totdat ze een pand vinden dat ze niet eens meer hoven te behangen of verven.” Van Leeuwen wil verkopen, liever vandaag dan morgen. De 47- jarige monteur bij Nuon woont er alleen, zijn twee kinderen zijn het huis uit, en gij geeft een schuld bij Dexia Bank, nadat hij op het hoogtepunt  van de beurshausse geld in een aandelenleaseconstructie stak. “De bomen groeiden tot aan de hemel. Maar ik ben er uit gevallen.”De gegevens van de Nederlandse Vereniging van Makelaars voor de regio waar Alphen aan den Rijn onder valt, zijn positief. De prijs van een gemiddelde woning is het afgelopen jaar gestegen van 200.000 naar 227.000 euro, en ook het aantal verkochte woningen steeg: van 411 naar 437 in het tweede kwartaal van dit jaar vergeleken met dezelfde periode in 2003. Volgens het Kadaster is de gemiddelde huizenprijs in Noord – Holland het tweede kwartaal van dit jaar met 1,9% gestegen ten opzichte van dezelfde periode vorig jaar. Deze cijfers bieden alleen informatie over de woningen die daadwerkelijk verkocht werden. Maar hoe staat het ervoor met die 413 woningen die in Alphen aan den Rijn te koop staan, soms al meer dan een jaar, zoals het huis van Cor van Leeuwen? In de databank die deze krant bijhoudt op basis van alle huizen die te koop staan op woonwebsite Funda.nl vallen twee wijken op: Lage Zijde, een wijk in het centrum, en Oudshoorn, de nieuwere wijk die in Alphen zelf beter bekend is als Ridderveld II. Hoewel tussen beide wijken geen extreme verschillen bestaan in de gemiddelde vraagprijs – beide wijken liggen met respectievelijk 280.000 en 318.000 euro iets boven het landelijk gemiddelde – is het contrast ertussen opmerkelijk, In lage Zijde kost het aanzienlijk meer moeite een huis verkocht te krijgen . Deze wijk heeft van de twee nota benen de laagste gemiddelde prijs, terwijl duurdere woningen het gewoonlijk moeilijker hebben. In Oudshoorn, de duurdere wijk, wonen meer gezinnen dan in het centrum. De meeste huizen zijn gebouwd in de jaren zestig en staan bekend om hun saaie uiterlijk. De huizen in Lage Zijde zijn kleiner, ouder en bestemd voor lagere inkomensgroepen – en volgens makelaars nog steeds gewild, want in het centrum. De tegenstelling zit in de verlaging van de vraagprijs:  werd de vraagprijs in Oudshoorn bij de woningen die de afgelopen negen maanden te koop stonden met gemiddeld 3.1% verlaagd, in Lage Zijde zakte de vraagprijs met 15,8%. Makelaar Johan Westmaas van makelaarskantoor Holland West heeft niet geconstateerd dat Lage Zijde het minder goed doet dan andere wijken. Wel is volgens hem problematisch dat Alphen een “dure gemeente”is. “Er kan wel veel vraag zijn naar huizen, maar de betaalbaarheid is slecht. Probeer die hooge prijzen met een inkomen maar eens te betalen. 





















