Vervolg op artikel  zakken met 3.293 euro per dag, maanden lang Prijsdaling tot wel 40 procent in onvoorspelbare woningmarkt

Veenendaal, 19 oktober 2004

	Huis staat 105 dagen te koop


Een belangrijke indicatie van de problemen op de huizenmarkt is de lange tijd die het vergt om een huis te verkopen. Volgens de NVM duurde dat eind juni tachtig dagen, 20 procent langer dan op hetzelfde moment vorig jaar. Dit onderzoek bevestigt dit beeld. Hier is gekeken naar de huizen die pas op Funda kwamen na het begin van het onderzoek, begin oktober. De verkocht huizen bleven daar gemiddeld 73 dagen. Als ze verwijderd worden zijn ze in de meeste gevallen verkocht, een klein deel wordt uit de verkoop gehaald. De huizen die op dit moment te koop staan, worden al meer dan 105 dagen aangeboden. Deze gemiddelde transactietijd, het aantal dagen tussen het huis op de markt zetten en de daadwerkelijke verkoop, heeft de afgelopen jaren een vlucht genomen. In 1999 duurde het nog gemiddeld 37 dagen voordat een huis verkocht werd. Dat is nu ten minste twee keer zo lang. Dit getal van 105 dagen dat een huis te koop staat, is aan de voorzichtige kant: alle woningen die la voor het begin van dit onderzoek ( oktober 2003) te koop stonden, zijn niet meegerekend. Was dat wel gebeurd, dan was het gemiddelde nog hoger geworden. Op het platteland van Zuid – Holland is de transactietijd nog langer. In Korendijk bijvoorbeeld, een groene gemeente direct ten zuiden van Rotterdam. Hier staan de huizen gemiddeld ruim twee maanden langer dan die 105 dagen te koop, net als in Nieuwkoop, in het centrum van de Randstad. In gemeenten als Dirksland, Alkemade, Giessenlanden en Boskoop is het beeld niet anders. Volgens onderzoeker naar de koopwoningmarkt Harry Boumeester van de TU Delft zijn deze gemeenten minder in trek omdat daar duurdere woningen staan, die het moeilijker hebben. Omgebouwde boerderijen, villa’s in het groen. “in dit segment ziet je het sterkst dat het minder gaat op de markt.”In de grote steden staan de woningen juist korter op de website, net als in de randgemeenten als Haarlemmermeer, Rijswijk en Capelle aan den IJssel. In Utrecht, Den Haag en Amsterdam staan de huizen iets minder dan drie maanden op Funda. In Rotterdam en omgeving is dat gemiddeld een week of drie langer. 

In de stad Groningen is de huizenmarkt onverminderd snel. De huizen die nu te koop zijn, staan pas 70 dagen te koop. En de huizen die na 4 oktober op de site verschenen en inmiddels verkocht zijn, hebben in Groningen gemiddeld 54 dagen te koop gestaan. In Amsterdam is dat 77 dagen, in Den Haag 69, in Rotterdam 81 dagen en in Utrecht 65. De verklaring voor het feit dat de noordelijke provincies het beter doen dan de rest van het land, ligt in de gescheidenis, denkt onderzoeker Harry Boumeester. “De afgelopen jaren is de markt in het noorden minder overspannen geweest dan in d3e rest van het land”, zegt hij. “De prijzen zijn relatief minder sterk gestegen, het aanbod is ruimer, de markt is dus minder gevoelig geworden voor conjuncturele invloeden.” Het noorden van het land is hierdoor een goede voorspeller voor ontwikkelingen die elders in sterkere vorm terug kunnen komen. De stad Groningen neemt daarbij een uitzonderingspositie in – “het is een eilandje binnen die provincies”- omdat er een constante toestroom van studenten is. Het hogere segment heeft het moeilijker en krijgt het steeds moeilijker: zie het huis aan de Reeuwijkse plassen. Maar elders in het land, bijvoorbeeld in het plassengebied tussen Amsterdam en Utrecht waar vooral dure huizen staan, is de looptijd kort -  weliswaar boven het landelijk gemiddelde, maar ruim onder de duur in vergelijkbare gemeenten. Neem bijvoorbeeld gemeente De Ronde Venen, waar Vinkeveen. Ligt. Hier is de gemiddelde vraagprijs 562.0000 euro en staan woningen gemiddeld 100 dagen te koop, tegen 130 dagen in Reeuwijk. Ook in Noord – Brabant en Gelderland, in gemeenten met woningen die enigszins boven het landelijk gemiddelde liggen, is de looptijd relatief kort. Voor verkopers is de markt grimmiger geworden – kopers kunnen zich verheugen. De woningmarkt gaat door moeilijker tijden dan een paar jaar geleden. Die stress is er nu uit, kopers hebben meer tijd, verkopers moeten zich instellen op geduld oefenen en het slikken van prijsverlagingen. Deze ontwikkelingen zijn in grote lijn landelijk, Op de woningmarkt is het grilligheid troef.





















