Aankoopbemiddeling in deeldiensten

Veenendaal, 15 juli 2004

Vanaf heden bieden wij onze dienstverlening in aankoopbemiddeling aan in deeldiensten. U hoeft niet langer te kiezen tussen ’doe ik het allemaal zelf’ of ‘geef ik het volledig uit handen’. In deze nieuwsbrief vindt u alle relevante informatie. 

Veel leesplezier,

Lukas Kastelein

 

· Prijsvoordeel 1: u betaalt alleen voor de deeldienst die u afneemt, gedeeltelijk tegen vaste tarieven.

· Prijsvoordeel 2: scherpe tarieven.

· U voorkomt verrassingen en teleurstellingen.

· U kunt rekenen op een objectief en onafhankelijk oordeel over een woonhuis.

· U kunt rekenen op een prijsonderhandeling met een optimaal resultaat.

· U bespaart veel tijd.

· U kunt vertrouwen op een deskundige en onafhankelijke begeleiding.

· U krijgt meer aandacht en service dan bij de gemiddelde makelaar.

· Het gemak van een snelle aanmelding en afhandeling via internet.

· U kunt een opdracht voor aankoopbemiddeling geven in heel Nederland.

Onze dienstverlening in aankoopbemiddeling bestaat uit de navolgende deeldiensten.


In overleg met u maken wij een afspraak voor een gezamenlijke bezichtiging. Voorafgaand aan de bezichtiging doen wij een compleet vooronderzoek, waaronder het opvragen van de kadastrale gegevens. Ook gaan wij in het bestemmingsplan van de gemeente na of er toekomstige veranderingen in de directe nabijheid van het door aan te kopen woonhuis zijn te verwachten. Wij gaan na hoe lang het woonhuis te koop staat. Wij houden, voorafgaand aan de bezichtiging, met u een intakegesprek, waarin uw wensen uitvoerig in kaart worden gebracht. Tijdens de bezichtiging gaan wij na of de woning voldoet aan uw wensen. Controle op overige relevante zaken waaronder de bouwkundige staat van het woonhuis, bij gerede twijfel zullen wij u adviseren een bouwkundige keuring te laten uitvoeren. Na afloop van de bezichtiging nemen wij, tijdens een uitvoerig gesprek, al onze bevindingen met u door. 

Binnen 1 werkdag ontvangt u een rapportage per e-mail waarin is opgenomen een waardebepaling, een biedingadvies met openingsbod en een advies voor de te volgen onderhandelingsstrategie. Voor de deeldienst bezichtigen brengen wij u € 350,- (incl. BTW) in rekening voor woonhuizen met een vraagprijs tot € 350.000,-, daarboven € 500,- (incl. BTW). Wanneer na een bezichtiging blijkt dat het betreffende woonhuis niet aan uw wensen voldoet, betaalt u voor de daarop volgende bezichtigingen slechts € 100,- ( incl. BTW) per bezichtiging.


Onderhandelen is een vak waarmee wij als gespecialiseerd aankoopmakelaar veel ervaring hebben, zeker als de verkopende partij voor de behartiging van hun belangen een verkopende makelaar heeft ingeschakeld. In de onderhandelingen zullen wij ons nooit door emoties laten leiden, daar waar die bij u, als direct betrokkene, veelal wel een grote rol spelen. Mede hierdoor, maar ook door onze kennis van de markt, zijn wij in de meeste gevallen in staat om door middel van de juiste onderhandelingtactiek een betere aankoopprijs te realiseren voor het door u gewenste woonhuis. Voordat de onderhandelingen worden gestart bepalen wij gezamenlijk met u de strategie. Het openingsbod wordt samen met u bepaald maar ook wordt vooraf de maximale aankoopprijs vastgelegd. Iedere stap van het onderhandelingsproces wordt met u gecommuniceerd, de regie van het gehele onderhandelingstraject blijft dus steeds in uw handen.

	Koopprijs
	Courtage in % van de koopprijs

(excl. BTW)

	€ 150.000,-
	0,65%

	€ 250.000,-
	0,60%

	€ 350.000,-
	0,55%

	€ 400.000,-
	0,50%

	€ 500.000,-
	0,50%


U betaalt nooit meer dan € 2.500,00 ( incl. BTW, excl. de deeldienst bezichtiging). 

Voor woonhuizen met een waarde lager dan € 150.000,00, hanteren wij een minimum courtage van € 1.160,25. Indien de onderhandelingen niet tot een succesvol en acceptabel resultaat mochten leiden betaalt u € 250,00 ( incl. BTW excl. de deeldienst bezichtiging). Indien u daarna bij het volgende woonhuis weer gebruik maakt van onze dienstverlening bezichtiging en onderhandeling ontvangt u de helft van deze € 250,00 retour. Van deze deeldienst kan uitsluitend gebruik worden gemaakt indien ook de deeldienst bezichtiging is afgenomen. Wij kunnen namelijk onmogelijk goede onderhandelingen namens u voeren indien wij niet eerst zelf het betreffende woonhuis hebben bezichtigd.


Als er over de prijs en de voorwaarden waaronder de transactie tot stand komt, tussen u en de verkoper overeenstemming is bereikt, moet er een koopovereenkomst worden opgemaakt. Wij stellen u graag een modelovereenkomst ter beschikking die u als uitgangspunt kunt gebruiken als u de afhandeling zelf wilt doen. Om er zeker van te zijn dat alle gemaakte afspraken goed worden vastgelegd en uw belangen goed en compleet worden omschreven en behartigd, kunt u de afhandeling van de transactie ook door ons laten begeleiden. Tevens controleren wij de koopakte dan op alle overige juridische relevantia. 

Voor de deeldienst afhandeling brengen wij 

€ 100,- ( incl. BTW) in rekening.


Na de ondertekening van een koopovereenkomst en na afloop van de wettelijk bepaalde bedenktijd voor kopers bent u nog steeds niet juridisch en feitelijk eigenaar van het door u aangekochte woonhuis. Daarvoor moet er eerst een leveringsakte passeren bij een door u, als koper, aan te wijzen notaris. Alle gemaakte afspraken zoals overeengekomen in de koopovereenkomst dienen zorgvuldig te zijn omschreven in de leveringsakte als ook bedingen en belemmeringen. Het begeleiden van de levering bestaat uit het controle van de leveringsakte op alle relevante juridische zaken, formulering van adequate en heldere antwoorden op uw vragen over de leveringsakte, begeleiding van de laatste inspectie van het woonhuis voordat de levering plaats vindt en de passering van de leveringsakte op het kantoor van de notaris. 

Voor de deeldienst begeleiding van de overdracht brengen wij € 250,- ( incl. BTW) in rekening

Van de deeldiensten afhandeling en begeleiding van de levering kan uitsluitend gebruik worden gemaakt indien ook de deeldienst bezichtiging is afgenomen. Wij kunnen namelijk onmogelijk op een juiste wijze uw belangen bewaken en een optimale controle uitvoeren op alle juridische relevantia, zowel bij de koopovereenkomst als de leveringsakte, indien wij niet eerst zelf het betreffende woonhuis hebben bezichtigd.


Indien u vragen en/of opmerkingen hebt over deze nieuwsbrief of de dienstverlening van Kastelein Makelaardij og , kunt u ons bellen op 

(0318) 55 56 49 , of een e-mail sturen naar info@aankoopmakelaardij.nl
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